Ministério Pdblico
do Estado do Piaui

PROMOTORIA DE JUSTICA DE REGENERACAO

REFERENCIA: PA n° 08/2023/PJR-MPPL

RECOMENDACAQO ADMINISTRATIVA N° 07/2023

O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DO PIAUI, por seu representante signatdrio em
exercicio na Promotoria de Justica de Matias Olimpio, no uso de suas atribuicoes legais, e, com
fulcro nas disposicoes contidas nos artigos 127 e 129, incisos II e III, da Constituicao Federal;
artigo 26, incisos I, e artigo 27 e pardgrafo unico, inciso 1V, da Lei Federal de n° 8.625/93; ¢

artigo 37 da Lei Complementar Estadual n° 12/93, e ainda:

CONSIDERANDO que o Ministério Publico ¢ instituicao permanente, essencial a
funcao jurisdicional do Estado, incumbindo-lhe a defesa da ordem juridica, do regime
democratico e dos interesses sociais e individuais indisponiveis (artigo 127 da CF/88), ¢ que ¢ seu
dever zelar pelo efetivo respeito dos Poderes Publicos e dos servicos de relevancia publica aos
direitos assegurados nesta Constituicao, promovendo as medidas necessarias a sua garantia (artigo
129, 11, da CF/88), e promover o inquérito civil e a acao civil publica, para a protecao do
patrimdnio publico e social, do meio ambiente e de outros interesses difusos e coletivos (artigo
129, 111, da CF/88);

CONSIDERANDO a instauracao do Procedimento Administrativo n°® 08/2023/PJR~
MPPI, a partir de requerimento protocolado nesta Promotoria de Justica pela SERVENTIA
EXTRAJUDICIAL DO OFICIO UNICO DE REGENERACAO - PI, noticiando a ocorréncia de possiveis
irregularidades na implantacdao de um loteamento na zona urbana do Municipio de Regeneracao-
PI - LOTEAMENTO SOL DO AMANHA, localizado na Rua Mariano Francisco Xavier, Bairro Alto
do Balanco, Regeneragao-PI, que estd sendo implantado por Maria da Luz Pereira — CPF n°
882.187.323-49 ¢ Jos¢ Manoel da Silva — CPF n° 875.753.113-87, pela pratica de omissao do

registro junto a Prefeitura Municipal e ao Cartorio do Registro de Imoveis.

“(...) este registrador de imoveis ao conferir os dados dos contratos com as matriculas

49048, 49049 ¢ 1557, constatei ndo haver loteamento registrado nestas matriculas, tendo

assim fortes indicios de pratica de loteamento irregular com possivel ocorréncia de crimes
contra a administracédo publica e estelionato imobiliario, salvo melhor juizo tipificados na

Lei 6766/79 art. 50 ¢ bem como fraude imobilidria prevista no CP art. 171, §2°, Il ou

outros crimes a serem apurado sobre os fatos.

Sabedor que tal “LOTEAMENTO SOL DO AMANHA” esta sendo fortemente noticiado na
radio local e sendo comercializado, com possiveis irregularidades que podem configurar
crimes, sao os motivos que fago esta denuncia para apuracao e providéncia cabiveis por
parte de Vossas Autoridades competentes contra possiveis crimes contra a Administracao
Publica”.
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CONSIDERANDO que, em sendo oficiado pela Serventia Extrajudicial do Oficio Unico
de Regeneracdo — PI sobre a situacio do LOTEAMENTO SOL DO AMANHA, o MUNICIPIO DE
REGENERACAO-PI respondeu que:

O proprietario responsavel estd ciente e juntando a documentacao necessaria para

registro do mesmo. Sem mais para o momento, desejamos votos de estima e
consideracao”. (OFICIO N° 001/2023)

CONSIDERANDO que a politica de desenvolvimento urbano visa assegurar: a) a
regularizacao e a urbanizacao de assentamentos e loteamentos irregulares, preferencialmente sem
remocao de moradores, mas respeitados os direitos de proprietarios ou de possuidores diretos e
indiretos; p) participacao popular, na elaboracao de planos, programas e projetos que vissem a
solucao de problemas urbanos; ¢) a preservacao de areas de exploracao agricola e pecudria; d) a
preservacao, a protecao e recuperacao do meio ambiente urbano e cultural; e) a criacao ou a
preservacao de dreas de lazer e de atividades de carater comunitario; £) a facilidade de acesso, nos
edificios e logradouros publicos e nos veiculos de transporte coletivo, as pessoas portadoras de
deficiéncia fisica; g) a destinacao de areas para implantacao de fabricas e parques industriais, com

garantia de respeito ao meio ambiente;

CONSIDERANDO que a Lei n® 10.257/01 (Estatuto da Cidade), estabelece diretrizes
gerais da politica urbana, ou seja, estabelece normas de ordem publica e interesse social que
regulam o uso da propriedade urbana em prol do bem coletivo, da seguranca, e do bem-estar dos
cidadaos, bem como do equilibrio ambiental (art. 1°, paragrafo unico, da Lei n° 10.257/01 -
Estatuto da Cidade);

CONSIDERANDO que a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcoes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante o planejamento
do desenvolvimento das cidades, da distribuicao espacial da populacao e das atividades
econdmicas do Municipio e do territdrio sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as
distorcoes do crescimento urbano e de seus efeitos negativos sobre o meio ambiente (art. 2°, inciso
IV, da Lei n° 10.257/01~ Estatuto da Cidade);

CONSIDERANDO que a politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da propriedade urbana, mediante a ordenacao e
o controle do uso do solo, de forma a evitar: g) a utilizacao inadequada dos imdveis urbanos; b) a
proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes; ¢) o parcelamento do solo, a edificacao ou
0 uso excessivo ou inadequado da infraestrutura urbana; d) a instalacao de empreendimentos ou

atividades que possam funcionar como polos geradores de trafego, sem a previsao da
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infraestrutura correspondente; e) a retencao especulativa de imdvel urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou nao utilizacao; £) a deterioracao das dreas urbanas; g) a poluicao e a degradacao
ambiental; h) a exposicao da populacao a risco de desastres naturais (art. 2°, inciso VI, da Lei n°
10.257/01 -~ Estatuto da Cidade);

CONSIDERANDO que a infraestrutura basica dos parcelamentos ¢ constituida pelos
equipamentos urbanos de escoamento das dguas pluviais, iluminacao publica, esgotamento
sanitario, abastecimento de dgua potavel, energia elétrica publica e domiciliar e vias de circulacao

(art. 2°,8§5°, da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que antes da elaboracao do projeto de loteamento, o interessado
devera solicitar a Administracao Publica municipal que defina as diretrizes de uso do solo, tracado
dos lotes, do sistema vidrio, dos espacos livres, e das dreas reservadas para equipamento urbano e

comunitario (art. 6° da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que os espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, nao poderao ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacdo do
loteamento, salvo na hipotese de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador (art. 17 da Lei

n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que o Cartorio de Registro de Imoveis fara o registro do loteamento,
com uma indicagao para cada lote, a averbacao das alteracoes, a abertura de ruas e pracgas ¢ as
areas destinadas a espacos livres ou equipamentos urbanos (art. 20, paragrafo unico, da Lei n°

6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que desde a data de registro de loteamento, passam a integrar o
dominio do Municipio as vias € pracas, os espacos livres e as dreas destinadas a edificios publicos
e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do memorial descritivo (art. 22 da Lei n°

6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que o processo de loteamento e os contratos depositados em
Cartério poderao ser examinados, por qualquer pessoa, a qualquer tempo, independente do
pagamento de custas ou emolumentos, ainda que a titulo de busca (art. 24 da Lei n° 6.766/79 —

Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO que o Ministério Publico podera promover a notificacao do loteador
quando constatado que o loteamento ou desmembramento nao se acha registrado ou

regularmente executado (art. 38, §2°, da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);
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CONSIDERANDO que a Administracao Publica municipal podera regularizar o
loteamento ou desmembramento nao autorizado ou executado sem observancia das
determinacdes do ato administrativo de licenca, para evitar lesao aos seus padrdes de
desenvolvimento urbano e na defesa dos direitos dos adquirentes de lotes, quando for desatendida

pelo loteador a notificacao (art. 40 da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

CONSIDERANDO o crescente numero de loteamentos com terrenos para venda

mediante pagamento do preco parceladamente;

CONSIDERANDO que ¢ incumbéncia do Poder Publico municipal autorizar um
loteamento dotado da infraestrutura necessaria a existéncia digna do cidadao, sendo ato eivado
por desvio de poder desafetar bens repassados ao municipio de Regeneracao-PI, em prol da
edificacao de areas comunitarias destinadas a satisfacao dos interesses unica e exclusivamente de

uma classe de pessoas ou de interesses particulares;

CONSIDERANDO que a fruicao desse bem destinado a area de uso institucional ¢
coletiva, ja que, “os usudrios sao anonimos, indeterminados, e os bens utilizados o sao por todos os
membros da coletividade ~ uti universi ~ razao pela qual ninguém tem direitfo ao uso exclusivo ou
a privilégios na utilizacao do bem: o direifo de cada individuo limita-se 4 igualdade com os demais
na ftruicao do bem ou no suportar os onus dele resultantes” (MEIRELLES, Hely Lopes. Direito

Administrativo Brasileiro, 20* ed., Sao Paulo: Malheiros. p. 435);

CONSIDERANDO que “urbanismo é o comjunto de medidas estatais destinadas a
organizar os espacos habitdveis, de modo a propiciar melhores condigcoes de vida ao homem na
comunidade. Entendam-se por espacos habitdveis todas as dreas em que o homem exerce
coletivamente qualquer das quatro funcoes sociais: habitacao, trabalho, circulacdo, recreacao’.
(MEIRELLES, Hely Lopes. Direito Municipal Brasileiro, 14* ed., Sao Paulo: Malheiros. p. 510);

CONSIDERANDO que a propriedade urbana cumpre sua fungao social quando atende
as exigéncias fundamentais de ordenacao da cidade expressas no plano diretor, assegurando o
atendimento das necessidades dos cidadaos quanto a qualidade de vida, a justica social, e ao

desenvolvimento das atividades economicas (art. 39 da Lei n°® 10.257/01 - Estatuto da Cidade);

CONSIDERANDO que o Colendo Superior Tribunal de Justica (STJ), reconhece a
legitimidade “ad causam” do Ministério Publico em ajuizar acao civil publica, objetivando a
regularizacao do parcelamento do solo urbano (loteamento), consubstanciada na realizacao de

obras necessarias a infraestrutura do loteamento irregular, conforme demonstra o seguinte aresto:
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PROCESSUAL CIVIL E ADMINISTRATIVO. RECURSO ESPECIAL. JULGAMENTO
ANTECIPADO DA LIDE. NAO OCORRENCIA DE CERCEAMENTO AO DIREITO DE AMPLA
DEFESA E AO CONTRADITORIO. ALEGACAO DE VIOLACAO AOS ARTS. 302, 111, 331, 3
2°, 332, 333, 1 E II DO CODIGO DE PROCESSO CIVIL. AUSENCIA DE
PREQUESTIONAMENTO. SUMULA N. 211 DO STJ. ACAO CIVIL PUBLICA. LOTEAMENTO
IRREGULAR. MUNICIPIO. PODER-DEVER. ART. 40 DA LEI 6.766/79. PRECEDENTES DO
STJ. 1. Hipotese em que o Ministério Prblico do Estado de Sdo Paulo ajuizou acédo civil
publica contra o Municipio, a Associagdo de Ocupantes e dois socios, objetivando a
regularizacdo do loteamento, que foi julgada procedente para condenar os requeridos a
realizacdo de obras necessarias a infra-estrutura do loteamento irregular, dentre outras
cominagdes. 2. A auséncia de prequestionamento dos dispositivos legais tidos como
violados (302, III, 331, § 2° 332, 333, I e II do Cddigo de Processo Civil) torna
inadmissivel o recurso especial. Incidéncia das Stimulas 282/STF e 211/STJ. 3. E pacifico
o entendimento desta Corte Superior de que o Municipio tem o poder-dever de agir para
fiscalizar e regularizar loteamento irregular, pois é o responsavel pelo parcelamento, uso
e ocupacao do solo urbano, atividade essa que ¢ vinculada, e nao discriciondria.
Precedentes: REsp 432.531/SP, 2* Turma, Rel. Min. Franciulli Netto, DJ de 25.4.2005;
REsp 448.216/SP, 1* Turma, Rel. Min. Luiz Fux, DJ de 17.11.2003; REsp 131.697/SP, 2*
Turma, Rel. Min. Jodo Otdvio de Noronha, DJ de 13.6.2005. 4. Recurso especial
parcialmente conhecido e, nessa extensao, nao provido. (STJ - REsp 1170929/SP, Rel.
Ministro BENEDITO GONCALVES, PRIMEIRA TURMA, julgado em 20/05/2010, DJe
27/05/2010). (grifo nosso).

CONSIDERANDO que o Ministério Publico do Estado do Piaui tem atribuicao
institucional para participar em todas as fases e procedimentos do parcelamento do solo urbano
(loteamento), e do respectivo registro, na condicao de “custos legis” (fiscal da lei), e atuar em

virtude de omissao da Administracdao Publica municipal e de outros érgaos publicos;

CONSIDERANDO que o Ministério Publico deve fiscalizar a prévia existéncia ou exigir
a constituicao das dreas de uso comum eventualmente nao disponibilizadas a
comunidade/sociedade, proporcionais as areas a serem desmembradas, com a finalidade de evitar
que o empreendedor/loteador proceda a doacao ao municipio de Regeneracao-PI de varias ruas,
em desacordo com o planejamento municipal de expansao e desenvolvimento da cidade, no
intuito de aproveitar integralmente os espacos das glebas remanescentes para constituicao de

lotes, sem destinar quaisquer dareas ao uso comum, em afronta a Lei e a ordem urbanistica;

CONSIDERANDO que o(s) projeto(s) de urbanizacao primaria(s) de execucao das vias
de circulacao no loteamento, de demarcacao dos lotes, de quadras, dos logradouros publicos, das
obras de escoamento de aguas pluviais, do plano de arruamento, do plano de loteamento devera
conter aspectos técnicos, com o detalhamento dos custos/gastos e do cronograma de execucgao, de
preferéncia, de més a més, respeitando o prazo maximo de 04 (quatro) anos de execugao de

obras;
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CONSIDERANDO que a conduta do administrador publico municipal de aprovar
loteamentos em total desacordo com a legislacao que disciplina a matéria ou nao promover a
efetiva fiscalizacao da regularidade desses empreendimentos, apds constatada sua instalacao,
configura, em tese, ato de improbidade administrativa, previsto na Lei n° 8.429/96, sendo

passivel a aplicacao de sancoes administrativas, penais, além de perda de direitos politicos;

CONSIDERANDO a necessidade de prevenir futuras e eventuais alegacoes de conduta
culposa pelo municipio de Regeneracao-PI no processo de fiscalizacao e aprovacao dos

procedimentos administrativos que versam sobre o parcelamento do solo urbano;

CONSIDERANDO que compete ao poder publico a fiscalizacao do parcelamento do
solo urbano (loteamento), e, com o objetivo de assegurar a ordem publica, o interesse social, o

bem coletivo, o equilibrio ambiental, € o0 bem-estar da populacao;

RESOLVE, a teor das disposi¢des supracitadas:

RECOMENDAR ao Excelentissimo Senhor PREFEITO DE REGENERACAO-PI, Sr
Fduardo Alves Carvalho, a fim de prevenir a aprovacdo pelo municipio de REGENERACAO-PI de
novos empreendimentos de loteamentos no municipio, sem obediéncia as normas vigentes e com
potencial cardter lesivo a coletividade e ao meio ambiente, que observe as seguintes

recomendacoes:

I — PARCELAMENTO DO SOLO URBANO:

1) PROCEDER a reserva de areas de uso comum nos projetos que devem integrar o
parcelamento do solo urbano (loteamento), haja vista que as dreas de uso comum sao
responsaveis por assegurar o pleno desenvolvimento das funcdes sociais da cidade e da
propriedade urbana, levando em consideracao o lazer, a infraestrutura necessaria, € a integracao

do homem com o meio ambiente;

2) PROCEDER a reserva de area institucional destinada a edificacao de equipamentos
comunitarios publicos de educacao, cultura, lazer e similares/congéneres (pracas, ginasios de
esporte, salao comunitario, entre outros), conforme art. 4°, § 2°, da Lei n° 6.766/79

(Parcelamento do solo urbano);

3) PROCEDER a reserva de dreas de arruamento destinadas a abertura de vias de
circulacao na gleba, com prévia aprovacao do poder publico, com a respectiva transferéncia

gratuita das dreas das ruas para o Municipio;
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4) PROCEDER a reserva de areas verdes destinadas aos espacos de dominio publico
que desempenhem fungdes ecologicas, paisagisticas, e recreativas, propiciando a melhoria da
qualidade ambiental funcional e estética da cidade, sendo dotados de vegetacao e espacos livres de
impermeabilizacao, com admissao de intervencoes minimas de atividades humanas (caminho,

trilha, brinquedo infantil, entre outros meios de passeios e diversao);

5) PROCEDER a observancia da infraestrutura bésica dos parcelamentos do solo
urbano, compreendendo os seguintes equipamentos urbanos: &) dguas pluviais; B) iluminacao
publica; ¢) esgotamento sanitario; d) abastecimento de agua potavel; e) energia elétrica publica e
privada/domiciliar; £) vias de circulacao (art. 2°, § 5°, da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo

urbano);

6) ABSTER-SE de aprovar o parcelamento de solo urbano (loteamento), nas seguintes
areas: a) em terrenos alagadicos e sujeito a inundacgdes, antes de tomadas as providéncias para
assegurar o escoamento das aguas; ) em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo
a saude publica, sem que sejam previamente saneados; ¢) em terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento), exceto quando aprovada pela autoridade competente; d) em
terrenos onde as condicdes geoldgicas nao aconselhe a edificacao; e€) em dreas de preservacao
ecolodgica ou naquelas onde a poluicao impeca condicdes sanitarias suportaveis até a sua correcao

(art. 3°, paragrafo unico, da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

7) ABSTER-SE de aprovar e registrar loteamentos que nao tenham delimitado e
reservado as areas de uso institucional, social e verde, a0 municipio de Regeneracao-PI, conforme

dispde a Lei n°® 6.766/79 (Parcelamento de solo urbano);

8) ABSTER-SE de autorizar a permuta ou a compensacao de dreas de uso institucional,
social, ¢ verde, dos loteamentos implantados no municipio de Regeneracao-PI, em outras
localidades que nao nos limites e confrontacdes do proprio loteamento implantado,
principalmente, quando serao permutados ou compensados em dreas distantes do loteamento
original, cujas dreas sao inadequadas aos fins desejados pela Lei n° 6.766/79 (Parcelamento de

solo urbano), sob pena da adocao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis;

9) ABSTER-SE de autorizar a edificacdo, implantacao ou alteracdo nas areas de uso
institucional, social e verde do municipio de Regeneracao-PI, submetidas a aplicacao da Lei n°
6.766/79 (Parcelamento de solo urbano), e demais normas correlacionadas, para fim diverso
daquele preestabelecido, alterando assim a finalidade a que efetivamente se destinam essas dreas,
sob pena de imediata adocao de medidas judiciais e extrajudiciais cabiveis, 6orgao que deve estar
empenhado no combate a toda espécie de ilegalidade no ambito da Administracao Publica, para
bem cumprir seus elevados misteres constitucionais, sob pena da adocao das medidas
extrajudiciais e judiciais cabiveis;
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I — REQUISITOS DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

1) PROCEDER a observancia dos requisitos urbanisticos para o parcelamento do solo
urbano (loteamento) pela Administracao Publica municipal de Regeneracao-PI: g) areas
destinadas a sistemas de circulacao, a implantacao de equipamento urbano e comunitario, bem
como a espacos livres de uso publico, serao proporcionais a densidade de ocupacao prevista pelo
plano diretor ou aprovada por lei municipal para a zona em que se situem; b) ao longo das dguas
correntes e dormentes, sera obrigatdria a reserva de uma faixa nao-edificavel, no minimo, 30
(trinta) metros de cada lado, conforme art. 4°, I, da Lei n°® 12.651/2012, salvo maiores exigéncias
da legislacao especifica; ¢) as vias de loteamento deverao articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local (art. 4° da Lei n°

6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);
III — PROJETO DE PARCELAMENTO DO SOLO URBANO:

1) PROCEDER, antes da elaboracao do projeto de parcelamento do solo urbano
(loteamento), a cobranca do encaminhamento pelo loteador/empreendedor das diretrizes para o
uso do solo, do sistema viario, dos espacos livres, e das dreas reservadas para equipamento urbano
e comunitario. Em seguida, a Administracao Publica municipal de Regeneracao-PI deverd
observar o requerimento e a planta do imovel feita pelo loteador/empreendedor, devendo conter
os seguintes documentos: a) as divisas da gleba a ser loteada; b) as curvas de nivel a distancia

adequada, exigida por lei estadual ou municipal (quando for o caso); ¢) a localizacdo dos cursos
d’agua, bosques, e construcdes existentes; d) a_indicacao dos arruamentos contiguos a todo o
perimetro, a localizacao das vias de comunicacao, das dreas livres, dos equipamentos urbanos e
comunitarios existentes no local ou em suas adjacéncias, com as respectivas distancias da drea a
ser loteada; e) tipo de uso predominante a que o loteamento se destina; £) as caracteristicas,
dimensoes, e localizacdo. das zonas de uso contiguas (art. 6° da Lei n® 6.766/79 — Parcelamento
do solo urbano);

2) PROCEDER, quando for o caso, a indicacao (em conformidade com as diretrizes de
planejamento estadual ou municipal), na planta do imodvel apresentada pelo

loteador/empreendedor, as seguintes instrucoes: 4) as ruas ou estradas existentes ou projetadas,

que compdem o sistema vidrio da cidade e do municipio, relacionadas com o loteamento
pretendido e a serem respeitadas; B) o tracado basico do sistema vidrio principal; ¢) a localizacao
aproximada dos terrenos destinados a equipamento urbano e comunitdrio ¢ das areas livres de
uso publico; d) as faixas sanitarias do terreno necessarias ao escoamento das dguas pluviais ¢ as

faixas nao edificaveis; ) a zona ou zonas de uso predominante da drea, com indicacao dos usos
compativeis (art. 7° da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);
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3) PROCEDER a observancia dos desenhos do parcelamento do solo urbano
(loteamento), apresentados pelo empreendedor/loteador a Administracao Publica municipal de
Regeneracao-PI, devendo conter as seguintes informacoes: 4) a_subdivisao das quadras em lotes,

com as respectivas dimensoes ¢ numeracao; b) o sistema de vias com a respectiva hierarquia; ¢) as

dimensodes lineares e angulares do projeto. com raios, cordas, arcos, pontos de tangéncia e angulos

centrais das vias; d) os perfis longitudinais e transversais de todas as vias de circulacao e pracas;

e) a indicacao dos marcos de alinhamento e nivelamento localizados nos angulos de curvas e das

vias projetadas; £) a indicacao em planta dos perfis de todas as linhas de escoamento das dguas
pluviais (art. 9°,§ 1°, da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

4) PROCEDER a observancia do memorial descritivo do parcelamento do solo urbano

(loteamento), apresentados pelo empreendedor/loteador a Administracao Publica municipal de

Regeneracao-PI, devendo conter as seguintes informacoes: 4) a_descricao sucinta do loteamento,

com as suas caracteristicas e a fixacao da zona ou zonas de uso predominante; b) as condicoes
urbanisticas do loteamento ¢ as limitacoes que incidem sobre os lotes ¢ suas construcoes, além
daguelas constantes das diretrizes fixadas; ¢) a indicacdo das dreas publicas que passardo ao

dominio do municipio no ato de registro do loteamento; d) a_enumeracdo dos equipamentos
urbanos, comunitarios e dos servicos publicos ou de utilidade publica. ja existentes no loteamento

e adjacéncias (art. 9°, § 2°, da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);
IV — APROVACAO DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

1) ABSTER-SE de aprovar projeto de parcelamento de solo urbano (loteamento) em
areas de risco definidas como nao edificaveis e em dreas nao edificaveis, previstas no plano diretor
ou na legislacao urbanistica federal, estadual, ou municipal, em vigor (art. 12, § 3°, da Lei n°
6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

2) PROCEDER a observancia, no momento, de aprovar projeto de parcelamento de solo
urbano (loteamento), a existéncia dos espacos livres de uso comum, as vias e pracas, as areas
destinadas a edificios publicos e outros equipamentos urbanos, constantes do projeto e do
memorial descritivo, que nao poderao ter sua destinacao alterada pelo loteador, desde a aprovacao
do loteamento, exceto no caso de caducidade da licenca ou desisténcia do loteador/empreendedor
(art. 12, § 3°,da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

3) PROCEDER a observancia dos requisitos/pressupostos para aprovacao do
parcelamento do solo urbano (loteamento), como condicao para o desenvolvimento valido e
regular de todo o empreendimento, compreendendo os seguintes procedimentos: &) pedido de
diretrizes (art. 6° ¢ art. 7° da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano); b) apresentacao do
projeto (art. 9° a art. 11 da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano); ¢) aprovacao pela
Administracao Publica municipal de Regeneracao-PI (art. 12 a art. 17 da Lei n° 6.766/79 —
Parcelamento do solo urbano); d) pré-registro (art. 18 da Lei n° 6.766/79 — Parcelamento do solo
urbano); e) execucao (art. 18, inciso V, da Lei n® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano); £)

registro do parcelamento;
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V — TRANSPARENCIA DO PARCELAMENTO DE SOLO URBANO:

1) PROCEDER a comunicacao de aprovacao do parcelamento do solo urbano
(loteamento), mediante o encaminhamento de oficio a Promotoria de Justica de Regeneracao-PI,
juntamente com cdpia integral e digitalizada de todos dos documentos de projeto de loteamento,
memorial descritivo, planta de loteamento, desenhos, cronograma de execucoes apresentadas para
a Administracao Publica municipal de Regeneracao-PI, em formato “Portable Document Format”

(PDF), e em midia eletronica (CDROM's, DVD's), no prazo de 15 (quinze) dias uteis, contados a

partir da aprovacao do projeto do parcelamento de solo urbano (processo de loteamento);

2) PROCEDER amplo acesso ao processo de loteamento e dos contratos depositados
junto ao Cartdrio de Registro de Imodveis da Comarca de Regeneracao-Pl, para qualquer pessoa
fisica (cidadao), a qualquer tempo, independente do pagamento de custas ou emolumentos, ainda

que a titulo de busca/diligéncia (art. 24 da Lei n°® 6.766/79 — Parcelamento do solo urbano);

3) PROCEDER a realizacaio de audiéncias publicas, mediante ampla
divulgacao/publicidade didria, em veiculos de comunicacao local (jornal impresso, convites as
entidades sociais, comerciais e autoridades, radios, dudio-som em via publica), devendo ser
informados a data, o horario, o local, e o assunto de forma pormenorizada, em locais acessiveis a
qualquer pessoa fisica (cidadao), e preferencialmente, apds o hordrio comercial, isto ¢, a partir
das 19:00 (dezenove) horas, para a deliberacao sobre a infraestrutura basica do loteamento (vias,
galerias de Aaguas pluviais, abastecimento agua potavel, esgotamento sanitdrio, iluminacao
publica, rede telefonica), bem como sobre o espago reservado da area institucional destinada a
edificacao de equipamento comunitarios (pracas, ginasios de esporte, salao comunitario), da drea
de arruamento destinada a abertura de vias de circulacao na gleba (ruas, avenidas, vias publicas
ou qualquer outro sistema vidrio), da drea verde destinada aos espacos de dominio publico de
meio ambiente para propiciar a sadia qualidade de vida e estética da cidade (ecologia, paisagistica
e recreativa), com a finalidade de assegurar o respeito aos padrdes urbanisticos, o equilibrio
ambiental, o interesse social, a seguranca, ¢ o bem-estar da populacdo/sociedade (art. 2°, inciso
XIII, da Lei n°® 10.257/01 — Estatuto da Cidade);

4) PROCEDER a comunicacdo e o cumprimento da presente RECOMENDACAO,
imediatamente, comunicando todos o0s agentes publicos responsaveis em exercicio,
principalmente, secretario de obras, engenheiro civil, assessor juridico, entre outros, dando ampla
publicidade no Paco Municipal, em jornal ou portais eletronicos de grande circulagao local, sob
pena de responsabilidade soliddria, bem como no sitio eletronico oficial do Municipio de

Regeneracao-PI.

SOLICITA-SE que informe este Orgao Ministerial, no prazo de 10 (dez) dias tteis, a

contar do recebimento, o cumprimento dos termos consignados nesta recomendagao, com o envio

da documentagdo comprobatdria, ficando ciente de que a inércia serd interpretada como NAO

ACATAMENTO A PRESENTE RECOMENDACAO.

PROC. ADMINISTRATIVO N° 08/2023/PJR-MPPI 10
Promotoria de Justiga de Regeneragio

Av. Osorio Batista, 435, Centro, Regeneragéo/PI
TFone: (86) 2222/8540— e~mail: pj.regeneracao@mppi.mp.br



mailto:pj.regeneracao@mppi.mp.br

Ministério Pdblico
do Estado do Piaui

PROMOTORIA DE JUSTICA DE REGENERACAO

Ressalta-se que, esti RECOMENDAGCAO possui informacdes bésicas, nao possuindo
carater exaustivo, podendo ser atualizada e aprimorada de acordo com a legislacao vigente,
inclusive podendo ser complementada com outras medidas que se mostrarem necessarias para o

melhor desenvolvimento urbano, em consonancia com os principios do direito urbanistico.

Por fim, fica advertido o destinatario dos seguintes efeitos das recomendacoes

expedidas pelo Ministério Publico:

(I) constituir em mora o destinatario quanto as providéncias recomendadas, podendo seu
descumprimento implicar na adocao de medidas administrativas e acdes judiciais

cabiveis;
(D tornar inequivoca a demonstracao da consciéncia da ilicitude;

(II) caracterizar o dolo, ma-fé ou ciéncia da irregularidade para viabilizar futuras
responsabilizacdes por ato de improbidade administrativa quando tal elemento subjetivo

for exigido; e,

(IV) constituir-se em elemento probatorio em sede de agdes civeis ou criminais.

ENCAMINHE-SE a presente RECOMENDACAO para que seja publicada no didrio
eletronico do Ministério Publico-DOEMP/PI, bem como se remetam copias ao Conselho Superior

do Ministério Publico do Estado do Piaui, a0 CAOMA e ao(s) respectivo(s) destinatdrio(s).

Regeneracao (PI), datado e assinado eletronicamente.

VALESCA CALAND NORONHA
PROMOTORA DE JUSTICA

. Assinado de forma digital por VALESCA CALAND NORONHA:70411786334
VALESCA CALAND NORONHA:70411786334 Assinade deforma digial por VAL
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